UMOWA Nr ...... /2024- projekt

Zawarta dnia ............. r. w Bartoszycach pomiedzy:
1. ,LOKUM” Sp. z o. o., ul. Jagiellonczyka 9, 11-200 Bartoszyce
reprezentowana przez Prezesa Zarzadu — Joanne Szydlowska, zwana dalej
Zamawiajacym,

§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest ,Swiadczenie ustug konserwacyjnych
i usuwaniu awarii w branzy ogoélnobudowlanej w budynkach komunalnych
administrowanych przez ,LOKUM” Sp. z o. o. w Bartoszycach”

2. Szczegolowy zakres czynnosci zamowionych ustlug objetych umowa okreslaja
obowiazujace w postepowaniu zapisy:

a. Szczegolowy opis przedmiotu zamowienia bedacy zalacznikiem nr 2 do
zaproszenia.

b. Zestawienie budynkow komunalnych zarzadzanych przez ,LOKUM” Sp. z o. o.
w Bartoszycach bedacy zatacznikiem nr 7 do zaproszenia.

3. Umowa obejmuje — Roboty ogélnobudowlane.

§ 2
1. Zlecenie robodt, ustalenie terminow i zakreséow robot odbywac sie bedzie
w formie pisemne w oparciu o ksigzke zgloszen prowadzong przez ,LOKUM”
Spotke z o.o.

2. Wszystkie prace zlecone winny byc¢ potwierdzone przez lokatorow w budynkach
komunalnych. Wstepne uzgodnienia robot strony okresla w zleceniu roboczym.
3. Wykonawca zobowiazany jest do codziennego do godziny 8% osobistego ( lub
osoby upowaznionej do kontaktow wskazanej przez Wykonawce) odbioru zlecen

w siedzibie ,LOKUM” Sp. z o0.0. — Dzial Techniczny.
4. Wykonawca zobowiazuje si¢ do podania numeru telefonu, pod ktorym
dostepny bedzie w godzinach realizacji zamowienia.

§3
1. Terminy rozpoczecia i zakonczenia wykonania wszystkich robét objetych
niniejsza umowa musza by¢ uzgodnione z Zamawiajacym i potwierdzone na
zleceniu.
2. Wykonawca zobowiazuje sie¢ do wykonania zleconych robot w terminie
ustalonym w otrzymanym zleceniu.
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Wykonawca ponosi wszelka odpowiedzialnoS¢ wobec osob trzecich za szkody
powstate przy wykonywaniu przedmiotu umowy.

§5
1. Rozliczenie robot dokonywane bedzie kosztorysem powykonawczym w oparciu
o katalogi KNR oraz kalkulacje indywidualne wedtug stawki okreslonej w ofercie.

Stawka roboczogodziny ..... zl! netto, kosztow posrednich ..... % (obejmuje
rowniez koszt dojazdu na miejsce wykonywania ustugi) zysk ..... %, koszt
zakupu ...... % plus material wg cen zakupu. Ceny materialow nie moga by¢

wyzsze od Sredniego poziomu cen okreslonych w SEKOCENBUD.

2. W przypadku zmiany stawki VAT w okresie obowigzywania umowy Wykonawcy
bedzie przyshugiwatlo wynagrodzenie powiekszone o podatek VAT obowiazujacy
w dniu wystawienia faktury.

3. Szacunkowa wartoS¢ zobowigzania Zamawiajacego z tytulu wykonywania przez
Wykonawce ushug wymienionych w § 1 wynosi ... zt netto plus nalezny podatek
VAT wg. stawek ... % co stanowi wartoSc¢ brutto ... z zastrzezeniem postanowien
ust. 4-7.

4. Szczegotowy wykaz zasobow zarzadzanych przez ,LOKUM” Sp. z o. o. na
ktorych bedzie realizowany przedmiot umowy, stanowiacy zalacznik nr 2 do
zaproszenia, moze byc¢ aktualizowany przez Zamawiajacego w trakcie trwania
umowy w przypadku zmiany powierzchni budynkow, zmiany przeznaczenia
nieruchomosci, zmiany wlasciciela, przejecia przez ,LOKUM” Sp. z o. 0. nowych
nieruchomosci w zarzadzanie lub przekazania dotychczasowych nieruchomosci
innemu zarzadcy. Zmiany takie nie wymagaja zmiany umowy, ani aneksu do
umowy.

5. Wynagrodzenie okreslone w ust. 3, w miare potrzeb, moze ulec zwiekszeniu
w trakcie realizacji zamowienia, ale nie wiecej niz do 10 % wartosci brutto.
Zmiany takie nie wymagaja zmiany umowy, ani aneksu do umowy.

6. Ostateczna wysokos¢ wynagrodzenia wskazanego w ust. 3 zostanie ustalona na
podstawie faktycznie (rzeczywiscie) wykonanych ushug w oparciu o ceny
jednostkowe zawarte w ust. 1.

7. Zamawiajacy zastrzega mozliwos¢ rezygnacji z ustug w razie braku potrzeb bez
prawa domagania sie przez Wykonawce zaplaty oraz jakiegokolwiek
odszkodowania z tego tytuhu.

§6

Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢é zmiany wysokosci wynagrodzenia naleznego
Wykonawcy o ktorym mowa w § S5 ust. 3 Umowy, ktore nie przekroczy 5%
pierwotnej wartosci Umowy, w przypadku zmiany ceny materialow lub kosztow
zwiazanych z realizacja Umowy.

Wykonawca uprawniony jest do zadania zmiany wysokosci wynagrodzeni w
przypadku, gdy poziom zmian wysokosci ceny materiatow lub kosztow przekroczy
wartos¢ wskaznika cen towarow i ushug konsumpcyjnych ogétem za poprzedni
rok kalendarzowy oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego



Wykonawca uprawniony jest do zlozenia wniosku o zmiane wynagrodzenia, gdy
poziom wahania cen przekroczy prog, o ktorym mowa w ust. 1.

Podstawa waloryzacji bedzie pisemny wniosek Wykonawcy zlozony do
Zamawiajacego nie wczesniej niz po uptywie 6 miesiecy od dnia zawarcia umowy,
Cena moze zostaC zwaloryzowana w przypadku zmiany ceny materialow lub
kosztow zwiazanych z realizacja zamoéwienia, bedacego przedmiotem umowy.
Poczatkowym terminem ustalania zmiany wynagrodzenia wykonawcy bedzie
termin rozpoczecia realizacji niniejszej umowy,

Wykonawca bedzie zobowiazany wykazac¢ bezposredni wplyw ww. wzrostu na
realizacje przedmiotowego zamoéwienia.

§7

1. Kosztorys powykonawczy Wykonawca jest zobowigzany zlozy¢ w terminie 14
dni od daty zakonczenia robét, nie podzniej jednak niz do 10 dnia miesiaca
nastepnego. Zamawiajacy zobowiazuje sie sprawdzi¢ kosztorys powykonawczy
w terminie 14 dni roboczych od daty otrzymania od Wykonawcy.

2. Zakres robot musi by¢ zatwierdzony przez Zamawiajacego. Zamawiajacy moze
odmowic zaplaty wynagrodzenia za roboty dodatkowe, ktore zostaly wykonane
bez zlecenia z wyjatkiem roboét, ktérych wykonanie jest konieczne ze wzgledu na
bezpieczenstwo lub koniecznos¢ zapobiezenia awarii.

3. Wykonawca zobowiazany jest do wykonania zakresu rzeczowego umowy
zgodnie z zasadami wiedzy techniczne;j.

4. Wykonawca zobowiazany jest do zastosowania przy realizacji zakresu
rzeczowego materialow, ktore posiadaja wazne atesty jakosciowe, gwarancje
i certyfikaty uznane przez polskie prawo, oraz zgodne ze ztozona oferta.

§8
Rozliczenie pomiedzy Zamawiajacym a Wykonawcg wynikajace z umowy
dokonywane bedzie fakturami wystawianymi na ,LOKUM” Sp. z o. o.
z dotaczonym kosztorysem powykonawczym.
Wynagrodzenie bedzie ptatne w terminie 21 dni od dnia otrzymania faktury przez
Zamawiajacego, przelewem na konto Wykonawcy wskazane na fakturze.
Zaplata nastapi po uprzatnieciu wytworzonych w trakcie realizacji zlecenia
odpadow.

§9
1. Zamawiajacy jest uprawniony do przeprowadzania przegladu robot objetych
umowa, w obecnosci lokatora.
2.Jezeli po dokonaniu przegladu robot Zamawiajacy stwierdzi, ze roboty nie sa
wykonywane w sposob nalezyty, sporzadza z tej kontroli wlasciwy protokot
podpisany przez osobe upowazniona ze strony Zamawiajacego oraz lokatora
budynku i zawiadamia o tym fakcie Wykonawce.
3.Za kazdorazowe nienalezyte wykonanie przedmiotu umowy, stwierdzone po
dokonaniu przegladu pkt. 2 Zamawiajacy zasadzi kare umownag
w wysokosci 0,10 % wartosci kosztorysu powykonawczego, sprawdzonego przez
Zamawiajacego.



4. Laczna maksymalna wysokos¢ kar umownych, jakich Strony moga dochodzi¢
z tytuhu niniejszej umowy, wynosi 10 % okresSlonego w § S ust. 3 lacznego,
szacunkowego wynagrodzenia brutto.

S.Za spowodowanie zniszczen lub zalanie pomieszczen w budynku z winy
Wykonawcy, Wykonawca zobowiazany jest do usuniecia powstatych szkod na
wlasny koszt.

6. W przypadku wystapienia z winy Wykonawcy dodatkowych robét powstatych
wskutek wadliwego wykonania zlecenia, Wykonawca zobowiazany jest do ich
wykonania na wlasny koszt.

7. W przypadku nie usuniecia wad w okreslonym przez Zamawiajacego terminie
zamawiajacy dokona potracenia srodkow z wystawionej faktury w wysokosci
poniesionych kosztéw wykonania roboét przez innego Wykonawce.

8. Zamawiajacy moze zleci¢ wykonanie robét innemu podmiotowi gospodarczemu
w przypadku, gdy wykonawca opoOzni si¢ z rozpoczeciem lub zakonczeniem
wykonania zlecenia. Wynikle z tego szkody pokrywa Wykonawca z wlasnych
Srodkow.

§ 10

1. Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie czesci zamowienia podwykonawcom.
Powierzenie wykonania czeSci zamoéwienia podwykonawcom nie zwalnia
Wykonawcy z odpowiedzialnosci za nalezyte wykonanie tego zamoéwienia.
Zlecenie wykonania czesci zamowienia podwykonawcom nie zmienia zobowigzan
Wykonawcy wobec Zamawiajacego za wykonanie tej czeSci zamowienia.
Wykonawca jest odpowiedzialny za te dzialania, uchybienia lub zaniedbania
podwykonawcow w takim stopniu jakby to byly dziatania, uchybienia lub
zaniedbania Wykonawcy.

2. Przed przystapieniem do wykonania zamowienia Wykonawca zobowiazany jest
poda¢ Zamawiajacemu nazwy albo imiona i nazwiska oraz dane kontaktowe
podwykonawcow i os6b do kontaktéw z nimi.

3. Wykonawca zawiadamia Zamawiajacego o wszelkich zmianach danych
dotyczacych podwykonawcow, w trakcie realizacji zamoéwienia, a takze
przekazuje informacje na temat nowych podwykonawcow, ktorym
w poOzniejszym okresie zamierza powierzyc¢ realizacje ustug.

§11
Wykonawca jest zobowiazany do niezwlocznego informowania Zamawiajacego
o kazdej zmianie adresu siedziby i o kazdej innej zmianie w dziatalnosSci mogacej
mieC wplyw na realizacje umowy. Pisma doreczone na ostatni adres uznaje sie za
skutecznie doreczone.

§ 12
Wszelkie zmiany niniejszej umowy moga by¢ dokonane za zgoda obu stron,
wyrazong na pismie pod rygorem niewaznosci.

§ 13
1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od 01.04.2024 r. do 31.03.2025 r.



. Rozwiazanie umowy moze nastapi¢ przez kazda ze stron z dwumiesiecznym
pisemnym wypowiedzeniem.
. Zamawiajacy zastrzega prawo rozwigzania niniejszej umowy bez wypowiedzenia
w przypadku:
a. Niedotrzymywania przez Wykonawce uzgodnionych terminéw wykonania
przedmiotu umowy,
b. Gdy roboty beda wykonywane niezgodnie ze sztuka budowlana, o zlej
jakosci, a rozliczenie bedzie nierzetelne lub nieuczciwe.

§ 14
Ewentualne spory mogace wynika¢ na tle realizacji niniejszej umowy,
rozstrzygane beda przez wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego Sad powszechny.

§ 15
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie stosuje sie przepisy Kodeksu
cywilnego i ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych.

§ 16
Umowe sporzadzono w trzech egzemplarzach, z czego 2 egzemplarze otrzymuje
Zamawiajacy, 1 egzemplarz otrzymuje Wykonawca.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



