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UMOWA NR ... / 2023

Zawarta dnia ............. r. w Bartoszycach pomiedzy:
1. ,LOKUM” Sp. z o. o., ul. Jagiellonczyka 9, 11-200 Bartoszyce
reprezentowana przez Prezesa Zarzadu — Joanne Szydlowska, zwang dalej
Zamawiajacym,

reprezentowana PIrZEZ ......eeeeeeiniineneeniinennennennnn. zwana dalej Wykonawca,
na ,Wykonanie ushug kominiarskich w budynkach mieszkalnych i mieszkalno-
uzytkowych zarzadzanych przez ,LOKUM” Sp. z o. o. w Bartoszycach”
o nastepujacej tresci:

§1

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca zobowiazuje si¢ wykonywac¢ ustugi
kominiarskie polegajace na czyszczeniu przewodow kominowych (dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych) wraz 2z wyniesieniem sadzy zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7
czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych
obiektow budowlanych i terenow (Dz. U. Nr 109 poz. 719):

a) czyszczenie przewodow dymowych 4 razy w roku w okresie grzewczym - tj. od
wrzesSnia do kwietnia,

b) czyszczenie przewodow spalinowych 2 razy w roku wraz z nasadami

kominowymi - tj. 1 raz w okresie wiosennym oraz 1 raz w okresie jesiennym,

c) czyszczenie przewodow wentylacyjnych - 1 raz w roku w okresie jesiennym.

2. Kontroli technicznej przewodow, co najmniej raz w roku w oparciu o ustawe
Prawo budowlane, zakonczonej protokolem.

Do zakresu kontroli stanu technicznego sprawnosci przewodow kominowych

wchodzi takze wydawanie opinii dotyczacych:

a) ustalenia przyczyn wadliwego dzialania urzadzen grzewczo-kominowych,
a w szczegolnych przypadkach do sprawdzenia szczelnosci przewodu
kominowego ze wskazaniem miejsca nieszczelnosci,

b) przelaczen paleniskowych, spalinowych i wentylacyjnych do innych
przewodow ze wskazaniem przewodu do ktorego winny byc¢ przetaczone,

c) potwierdzenie prawidlowosci podtaczen urzadzen do przewodow, dokonanych
po wydanej przez inny zaklad opinii bez wzgledu na iloS¢ podiaczen, oraz
wykonanie szczegolowe] inwentaryzacji przewodow kominowych, podiaczen
urzadzen grzewczo-kominowych i kratek wentylacyjnych.

3. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonywania innych zleconych przez
Zamawiajacego czynnosci tj. Opiniowanie przewodow kominowych
z inwentaryzacja, odbior prac zleconych, udroznienie przewodu kominowego
oraz sprawdzenie droznosci przewodu kominowego.

82
1. Wykonawca bedzie wykonywal ustugi kominiarskie w zasobach komunalnych
oraz w budynkach Wspodlnot Mieszkaniowych mieszkalno-uzytkowych
zarzadzanych przez Zamawiajacego 2z nalezytg starannoscia zgodnie



Nr postepowania: TE/ZU /02 /2023
Zalacznik nr 7 do zaproszenia do skladania ofert

z obowiazujacymi przepisami, przez pracownikow uprawnionych do ich
wykonywania.

. Wykonawca oswiadcza, ze posiada odpowiednia wiedze, doswiadczenie oraz
srodki techniczne niezbedne dla nalezytego wykonywania obowiazkow
wynikajacych z niniejszej umowy.

§3

. Wynagrodzenie Wykonawcy za wykonywanie ustug kominiarskich jest
wynagrodzeniem umownym, ustalonym w oparciu o podane w formularzu
ofertowym ceny jednostkowe:

1) Czyszczenie przewodow dymowych — ... zt netto + ... % VAT, brutto ... zl,

2) Czyszczenie przewodow spalinowych — ... zt netto + ... % VAT, brutto ... zi,

3) Okresowa kontrola + czyszczenie wentylacji (za 1 lokal mieszkalny) — ... zt
netto + ... % VAT, brutto ... zl,

4) Okresowa kontrola + czyszczenie wentylacji (za 1 budynek uzytkowy) — ... zi

netto + ... % VAT, brutto ... zl,
5) Opiniowanie przewodow kominowych z inwentaryzacja:
a. 1-3 lokale - ... zt netto + ... % VAT, brutto ... zl,
b. 4-6 lokali — ... zt netto + ... % VAT, brutto ... zi,
c. Za kazdy kolejny lokal — ... zt netto + ... % VAT, brutto ... zi,
6) Odbiodr prac zleconych — ... zt netto + ... % VAT, brutto ... zi,
7) Udroznienie przewodu kominowego:

a. Za 1 mb udroznionego odcinka przewodu - ... zt netto + ... % VAT,
brutto ... zl,
b. Za wykucie otworu pomocniczego — ... zt netto + ... % VAT, brutto ...
zl,
8) Sprawdzenie droznosci przewodu kominowego — ... zl netto + ... % VAT,
brutto ... zi,

. Szacunkowa wartos¢ zobowigzania Zamawiajacego z tytulu wykonywania przez
Wykonawce ushug kominiarskich wynosi ... zl netto plus nalezny podatek VAT
wg. stawek ... %, co stanowi wartoS¢ brutto ... z zastrzezeniem postanowien
ust. 3-5.

. Wynagrodzenie okreslone w ust. 2 moze ulec zwigkszeniu, w trakcie trwania
umowy, ale nie wiecej niz do 10% szacunkowej wartosci zamowienia brutto.
Zmiany takie nie wymagaja zmiany umowy ani aneksu do umowy.

.Ilos¢ i rodzaj ustug kominiarskich moga ulec, w miare potrzeb, zmniejszeniu
lub zwigkszeniu, w trakcie trwania umowy w granicach unormowania
okreslonych powyzej. Zmiany takie nie wymagaja zmiany umowy, ani aneksu
do umowy.

. W trakcie trwania umowy Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwoSC¢ zmiany
wykazu zasobow zarzadzanych przez ,LOKUM” Sp. z o. o. stanowiacych
zalaczniki nr 2 i 3 do zaproszenia do skladania ofert, w granicach
unormowania okreslonych powyzej, rowniez w przypadku zmiany
przeznaczenia nieruchomosci, zmiany wtasciciela, przejecia przez ,LOKUM” Sp.
z 0. 0. nowych nieruchomosci lub przekazania dotychczasowych nieruchomosci
innemu zarzadcy. Zmiany takie nie wymagaja zmiany umowy, ani aneksu do
umowy.

. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwosS¢ zmiany ilosci danego rodzaju ushtugi na
inny wskazany przez siebie rodzaj i ilos¢ ushug z zastrzezeniem postanowien
ust. 3. Zmiany takie nie wymagajgq zmiany umowy, ani aneksu do umowy.
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7. Ostateczna wysokos¢ wynagrodzenia wskazanego w ust. 2 zostanie ustalona na
podstawie faktycznie (rzeczywiscie) wykonanych uslug w oparciu o ceny
jednostkowe zwarte w ust. 1.

8. Zamawiajacy zastrzega takze mozliwosC rezygnacji z czesci ustug objetych
zamowieniem w razie braku potrzeb. W przypadku rezygnacji z danego zakresu
ushugi wartos¢ wskazana w ust. 2 zostanie pomniejszona o koszt tego zakresu,
bez prawa domagania sie przez Wykonawce zaplaty oraz jakiegokolwiek
odszkodowania z tego tytulu. W takim przypadku nie maja zastosowania
uwarunkowania okreslone w ust. 3.

§ 4

1. Wykonanie ustugi okreslonej w § 1 pkt. 1 musi by¢ potwierdzone czytelnym
podpisem przez czlonka Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej w budynkach
wspolnotowych oraz przez Administratora w budynkach komunalnych. Brak
podpisu traktowany jest jako niewykonanie ustugi i zobowiazuje Wykonawce
do wystawienia faktury pomniejszonej o ilos¢ niewykonanych ustug lub
wystawienia faktury korygujace;j.

2. Wykonanie ushugi okreslonej w § 1 pkt 2 musi by¢ potwierdzone czytelnym
podpisem najemcy — wlasciciela lokalu. Brak podpisu najemcy — wlasciciela
lokalu jest jednoznaczne z niewykonaniem ushugi i zobowiazuje Wykonawce do
wystawienia faktury pomniejszonej o iloS¢ niewykonanych ushug 1lub
wystawienia faktury korygujace;j.

3. Wykonawca ma obowiazek zawiadomienia mieszkancow  budynku
o przystapieniu do wykonywania ustug kominiarskich na co najmniej 3 dni
przed przystapieniem do ich wykonania.

§5

1. Zamawiajacy jest uprawniony do przeprowadzania przegladu robot objetych
umowa w obecnosci Wykonawcy.

2. Jezeli po dokonaniu przegladu robot Zamawiajacy stwierdzi, ze roboty nie sa
wykonywane w sposob nalezyty, Wykonawca zaplaci kare umowng
w wysokosci 100 zt za kazde takie zdarzenie.

3. Laczna maksymalna wysokos¢ kar umownych, jakich Strony moga dochodzic
z tytulu niniejszej umowy, wynosi 10 % okreslonego w § 4 ust. 2 lacznego
wynagrodzenia brutto.

4. Kary umowne platne sg w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez
Wykonawce wezwania do zaplaty. Brak zaplaty kary umownej uprawnia
Zamawiajacego do ich potracenia z dowolnych naleznosci Wykonawcy.

5. Strony zastrzegaja sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupelniajacego
do wysokosci rzeczywiscie poniesionych strat.

6. Zamawiajacy w przypadku stwierdzenia nie wyniesienia sadzy po wykonaniu
czyszczenia przewodow kominowych uzna, ze ustluga nie zostala wykonana
i wstrzyma wyplate naleznego wynagrodzenia.

7. Jezeli Wykonawca z jakiegos powodu nie wykona ustugi w catosci lub jej czesci
zgodnie z umowa, Zamawiajacy moze zamowi¢ wykonanie danej ustugi
u innego Wykonawcy. Koszty poniesione z tego tytulu przez Zamawiajacego
pokryje Wykonawca lub zostang one potracone z kwoty naleznej Wykonawcy.

§6
1. Rozliczenie pomiedzy Zamawiajacym a Wykonawca wynikajace z umowy
dokonywane bedzie fakturami wystawianymi na kazda Wspolnote
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Mieszkaniowa za sSwiadczenie ustug w budynkach Wspoélnot Mieszkaniowych
oraz fakturami wystawianymi na ,LOKUM” Sp. z o. o. za Swiadczenie ushlug
w zasobach komunalnych.

2. Wynagrodzenie bedzie platne w terminie 21 dni od dnia otrzymania faktury
przez Zamawiajacego, przelewem na konto Wykonawcy wskazane na fakturze.

8§87
. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od 01.04.2023 r. do 31.03.2024 r.
. Rozwiazanie umowy moze nastgpi¢c przez kazda ze stron z miesiecznym
pisemnym wypowiedzeniem.
. Zamawiajacy zastrzega prawo rozwiazania niniejszej umowy bez wypowiedzenia
w przypadku co najmniej 2-krotnego stwierdzenia nienalezytego wykonania
ushug wymienionych w § 1 niniejszej umowy.

§8
Ewentualne spory mogace wynikac na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygane
beda przez wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego Sad powszechny.

§9
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 10
Umowa zostala sporzadzona w 3 egzemplarzach.

ZAMAWIAJACY : WYKONAWCA :



