UMOWA Nr ...... /2026- projekt

Zawartadnia ............. r. w Bartoszycach pomigdzy:
1. ,LOKUM” Sp. z o. o., ul. Jagiellonczyka 9, 11-200 Bartoszyce reprezentowang przez
Prezesa Zarzadu — Joanng Szydtowska, zwang dalej Zamawiajacym,

a:
2 e
TEPTEZENtOWANG PIZEZ . o'vvvenreenneeanneenneennneanneannn zwang dalej Wykonawca.
§1
1. Przedmiotem  niniejszej umowy  jest Swiadczenie ushug konserwacyjnych

1 usuwaniu awarii w branzy ogoélnobudowlanej w budynkach komunalnych administrowanych
przez ,,LOKUM?” Sp. z 0. 0. w Bartoszycach”

2. Szczegoétowy zakres czynnosci zamoéwionych ustug objetych umowa okreslaja obowigzujace
W postgpowaniu zapisy:

a. Szczegodtowy opis przedmiotu zamdwienia bedacy zatacznikiem nr 2 do zaproszenia.

b. Zestawienie budynkéw komunalnych zarzadzanych przez ,,LOKUM” Sp. z 0. 0. w Bartoszycach
bedacy zatacznikiem nr 7 do zaproszenia.

3. Umowa obejmuje — Roboty ogélnobudowlane.

§2

1. Zlecenie roboét, ustalenie termindéw i zakresow robdt odbywaé sie bedzie w formie pisemne;j
w oparciu o ksigzke zgloszen prowadzong przez ,,LOKUM” Spoéltke z o. o.

2. Wszystkie prace zlecone winny by¢ potwierdzone przez lokatoréw w budynkach komunalnych.
Wstepne uzgodnienia robdt strony okresla w zleceniu roboczym.

3. Wykonawca zobowigzany jest do codziennego do godziny 8% osobistego ( lub osoby
upowaznionej do kontaktéw wskazanej przez Wykonawce) odbioru zlecen w siedzibie ,, LOKUM”
Sp. z 0.0. — Dziat Techniczny.

4. Wykonawca zobowigzuje si¢ do podania numeru telefonu, pod ktorym dostepny bedzie
w godzinach realizacji zamdwienia.

§3
1. Terminy rozpoczgcia 1 zakonczenia wykonania wszystkich robot objetych niniejszg umowa
muszg by¢ uzgodnione z Zamawiajacym i potwierdzone na zleceniu.
2. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania zleconych robot w terminie ustalonym
w otrzymanym zleceniu.

§4
Wykonawca ponosi wszelka odpowiedzialno$¢ wobec osob trzecich za szkody powstate przy
wykonywaniu przedmiotu umowy.

§5
1. Rozliczenie robdt dokonywane bedzie kosztorysem powykonawczym w oparciu o katalogi KNR
oraz kalkulacje indywidualne wedlug stawki okre$lonej w ofercie. Stawka roboczogodziny ..... zt



netto, kosztow posrednich ..... % (obejmuje rowniez koszt dojazdu na miejsce wykonywania
ustugi) zysk ..... %, koszt zakupu ...... % plus materiat wg cen zakupu. Ceny materialéw nie
moga by¢ wyzsze od $redniego poziomu cen okreslonych w SEKOCENBUD.

2. W przypadku zmiany stawki VAT w okresie obowigzywania umowy Wykonawcy bedzie
przystugiwato wynagrodzenie powigkszone o podatek VAT obowigzujagcy w dniu wystawienia
faktury.

3. Szacunkowa warto$¢ zobowigzania Zamawiajacego z tytulu wykonywania przez Wykonawce
ustlug wymienionych w § 1 wynosi ... zl netto plus nalezny podatek VAT wg. stawek ... % co
stanowi wartos$¢ brutto ... z zastrzezeniem postanowien ust. 4-7.

4. Szczegblowy wykaz zasobdw zarzadzanych przez ,,LOKUM” Sp. z o. o. na ktérych bedzie
realizowany przedmiot umowy, stanowigcy zalacznik nr 2 do =zaproszenia, moze by¢
aktualizowany przez Zamawiajacego w trakcie trwania umowy w przypadku zmiany powierzchni
budynkdéw, zmiany przeznaczenia nieruchomosci, zmiany wilasciciela, przejecia przez ,,LOKUM”
Sp. z 0. 0. nowych nieruchomos$ci w zarzadzanie lub przekazania dotychczasowych nieruchomosci
innemu zarzadcy. Zmiany takie nie wymagaja zmiany umowy, ani aneksu do umowy.

5. Wynagrodzenie okreslone w ust. 3, w miar¢ potrzeb, moze ulec zwigkszeniu w trakcie realizacji
zamoOwienia, ale nie wiecej niz do 10 % wartosci brutto. Zmiany takie nie wymagaja zmiany
umowy, ani aneksu do umowy.

6. Ostateczna wysoko$¢ wynagrodzenia wskazanego w ust. 3 zostanie ustalona na podstawie
faktycznie (rzeczywiscie) wykonanych ustug w oparciu o ceny jednostkowe zawarte w ust. 1.

7. Zamawiajacy zastrzega mozliwo$¢ rezygnacji z ushlug w razie braku potrzeb bez prawa
domagania si¢ przez Wykonawce zaptaty oraz jakiegokolwiek odszkodowania z tego tytutu.

§6
Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ zmiany wysokos$ci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy
o ktorym mowa w § 5 ust. 3 Umowy, ktore nie przekroczy 5% pierwotnej wartosci Umowy,
w przypadku zmiany ceny materialow lub kosztow zwigzanych z realizacja Umowy.
Wykonawca uprawniony jest do zadania zmiany wysokosci wynagrodzeni w przypadku, gdy
poziom zmian wysokoS$ci ceny materiatow lub kosztow przekroczy warto$¢ wskaznika cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych ogoélem za poprzedni rok kalendarzowy oglaszanego przez Prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego
Wykonawca uprawniony jest do ztozenia wniosku o zmian¢ wynagrodzenia, gdy poziom wahania
cen przekroczy prog, o ktorym mowa w ust. 1.
Podstawg waloryzacji bedzie pisemny wniosek Wykonawcy ztozony do Zamawiajacego nie
wczesniej niz po uptywie 6 miesiecy od dnia zawarcia umowy,
Cena moze zosta¢ zwaloryzowana w przypadku zmiany ceny materialow lub kosztow zwigzanych
z realizacjg zamoOwienia, bedgcego przedmiotem umowy.
Poczatkowym terminem ustalania zmiany wynagrodzenia wykonawcy bedzie termin rozpoczecia
realizacji niniejszej umowy.
Wykonawca bedzie zobowigzany wykaza¢ bezposredni wplyw ww. wzrostu na realizacjg
przedmiotowego zamowienia.

§7
1. Kosztorys powykonawczy Wykonawca jest zobowigzany zltozy¢ w terminie 14 dni od daty
zakonczenia robdt, nie pozniej jednak niz do 10 dnia miesigca nastepnego. Zamawiajacy



zobowigzuje si¢ sprawdzi¢ kosztorys powykonawczy w terminie 14 dni roboczych od daty
otrzymania od Wykonawcy.

2. Zakres robdt musi by¢ zatwierdzony przez Zamawiajacego. Zamawiajacy moze odmowié
zaplaty wynagrodzenia za roboty dodatkowe, ktore zostaty wykonane bez zlecenia z wyjatkiem
robot, ktéorych wykonanie jest konieczne ze wzglgdu na bezpieczenstwo lub konieczno$é
zapobiezenia awarii.

3. Wykonawca zobowigzany jest do wykonania zakresu rzeczowego umowy zgodnie z zasadami
wiedzy techniczne;j.

4. Wykonawca zobowigzany jest do zastosowania przy realizacji zakresu rzeczowego materiatow,
ktore posiadajg wazne atesty jakosciowe, gwarancje i certyfikaty uznane przez polskie prawo, oraz
zgodne ze zlozong oferta.

§8

Rozliczenie pomigdzy Zamawiajagcym a Wykonawcg wynikajace z umowy dokonywane bedzie
fakturami wystawianymi na ,,LOKUM?” Sp. z o. 0. z dotaczonym kosztorysem powykonawczym.

Wynagrodzenie bedzie ptatne w terminie 21 dni od dnia otrzymania faktury przez Zamawiajacego,
przelewem na konto Wykonawcy wskazane na fakturze.

Zaptata nastgpi po uprzatnigciu wytworzonych w trakcie realizacji zlecenia odpadow.

§9

1. Zamawiajacy jest uprawniony do przeprowadzania przegladu robot objetych umowa,
w obecnosci lokatora.

2. Jezeli po dokonaniu przegladu robdt Zamawiajacy stwierdzi, ze roboty nie sa wykonywane
w sposob nalezyty, sporzadza z tej kontroli wlasciwy protokol podpisany przez osobe
upowazniong ze strony Zamawiajacego oraz lokatora budynku i zawiadamia o tym fakcie
Wykonawce.

3. Za kazdorazowe nienalezyte wykonanie przedmiotu umowy, stwierdzone po dokonaniu
przegladu pkt. 2 Zamawiajacy zasadzi kar¢ umowng w wysokosci 0,10 % wartosci kosztorysu
powykonawczego, sprawdzonego przez Zamawiajacego.

4. Laczna maksymalna wysoko$¢ kar umownych, jakich Strony moga dochodzi¢ z tytutu niniejsze;j
umowy, wynosi 10 % okreslonego w § 5 ust. 3 facznego, szacunkowego wynagrodzenia brutto.

5. Za spowodowanie zniszczen lub zalanie pomieszczen w budynku z winy Wykonawcy,
Wykonawca zobowigzany jest do usunigcia powstatych szkdd na wlasny koszt.

6. W przypadku wystagpienia z winy Wykonawcy dodatkowych robot powstatych wskutek
wadliwego wykonania zlecenia, Wykonawca zobowigzany jest do ich wykonania na wlasny koszt.

7. W przypadku nie usuni¢cia wad w okreslonym przez Zamawiajgcego terminie zamawiajacy
dokona potracenia srodkow z wystawionej faktury w wysokos$ci poniesionych kosztow wykonania
robot przez innego Wykonawce.

8. Zamawiajacy moze zleci¢ wykonanie robot innemu podmiotowi gospodarczemu w przypadku,
gdy wykonawca opdzni si¢ z rozpoczgciem lub zakonczeniem wykonania zlecenia. Wynikte
z tego szkody pokrywa Wykonawca z wiasnych srodkow.

§ 10

1. Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie czgsci zamowienia podwykonawcom. Powierzenie
wykonania czes$ci zamoéwienia podwykonawcom nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci za
nalezyte wykonanie tego zamowienia. Zlecenie wykonania czg¢sci zamdwienia podwykonawcom
nie zmienia zobowigzan Wykonawcy wobec Zamawiajacego za wykonanie tej cze$ci zamowienia.



Wykonawca jest odpowiedzialny za te dziatania, uchybienia lub zaniedbania podwykonawcow
w takim stopniu jakby to byty dzialania, uchybienia lub zaniedbania Wykonawcy.

2. Przed przystagpieniem do wykonania zamdéwienia Wykonawca zobowigzany jest podacd
Zamawiajagcemu nazwy albo imiona i nazwiska oraz dane kontaktowe podwykonawcow i 0séb do
kontaktéw z nimi.

3. Wykonawca zawiadamia Zamawiajacego o wszelkich zmianach danych dotyczacych
podwykonawcow, w trakcie realizacji zamowienia, a takze przekazuje informacje na temat
nowych podwykonawcow, ktérym w pozniejszym okresie zamierza powierzy¢ realizacj¢ ushug.

§ 11
Wykonawca jest zobowigzany do niezwlocznego informowania Zamawiajacego o kazdej zmianie
adresu siedziby 1 o kazdej innej zmianie w dzialalno$ci mogacej mie¢ wplyw na realizacje umowy.
Pisma doreczone na ostatni adres uznaje si¢ za skutecznie dorgczone.

§ 12
Wszelkie zmiany niniejszej umowy mogg by¢ dokonane za zgoda obu stron, wyrazong na pismie
pod rygorem niewaznosci.

§ 13
1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od 01.04.2026 r. do 31.03.2027 r.

2. Zamawiajacy zastrzega prawo rozwigzania niniejszej umowy bez wypowiedzenia w przypadku:
a. Niedotrzymywania przez Wykonawce uzgodnionych terminéw wykonania przedmiotu
umowy,
b. Gdy roboty beda wykonywane niezgodnie ze sztuka budowlana, o zlej jakosci,
a rozliczenie bedzie nierzetelne lub nieuczciwe.

§ 14
Ewentualne spory mogace wynika¢ na tle realizacji niniejszej umowy, rozstrzygane bgda przez
wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego Sad powszechny.

§ 15
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego
iustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych.

§ 16
Umowe sporzadzono w trzech egzemplarzach, z czego 2 egzemplarze otrzymuje Zamawiajacy,
1 egzemplarz otrzymuje Wykonawca.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



