UMOWA Nr ...... /2026- projekt

Zawarta dnia ............. r. w Bartoszycach pomigdzy:
1. ,LOKUM” Sp. z o. o., ul. Jagiellonczyka 9, 11-200 Bartoszyce reprezentowang przez
Prezesa Zarzadu — Joanng Szydtowska, zwang dalej Zamawiajacym,

§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest ,,Swiadczenie ustug konserwacyjnych i usuwaniu awarii
branzy ogolnobudowlanej w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych zarzadzanych przez
,LOKUM?” Sp. z 0.0. w Bartoszycach”

2. Szczegotowy zakres czynno$ci zamowionych ustug objetych umowa okreslaja obowigzujace
W postgpowaniu zapisy:

a. Szczegotowy opis przedmiotu zaméwienia bedacy zatacznikiem nr 2 do zaproszenia.

b. Zestawienie budynkow Wspolnot Mieszkaniowych zarzadzanych przez ,,LOKUM” Sp. z o. o.
w Bartoszycach bedacy zalacznikiem nr 7 do zaproszenia.

3. Umowa obejmuje — Roboty og6lnobudowlane.

§2

1. Zlecenie robot, ustalenie termindéw i zakresow robot odbywac si¢ bedzie w formie pisemne;
w oparciu o ksigzke zgloszen prowadzong przez ,,LOKUM” Spotke z o.0. , jak rdwniez na
podstawie polecen ustnych.

2. Wszystkie prace zlecone winny by¢ potwierdzone przez Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej lub
jej przedstawiciela w malych Wspdlnotach Mieszkaniowych. Wstepne uzgodnienia robot strony
okresla w zleceniu roboczym.

3. Wykonawca zobowigzany jest do codziennego do godziny 8% osobistego (lub osoby do
kontaktow wskazanej przez Wykonawce) odbioru zlecen w siedzibie ,,LOKUM” Sp. z 0.0. — Dziat
Techniczny.

4. Wykonawca zobowigzuje si¢ do podania numeru telefonu, pod ktérym dostepny bedzie
w godzinach realizacji zamdwienia.

§3

1.Terminy rozpoczgcia 1 zakonczenia wykonania wszystkich robdt objetych niniejszg umowa musza
by¢ uzgodnione ze Zleceniodawca i potwierdzone na zleceniu.

2.Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania zleconych robdt w terminie ustalonym
w otrzymanym zleceniu jednak nie dtuzszym niz trzy dni robocze liczac od dnia wydania zlecenia.

Zakres robdt musi by¢ zatwierdzony przez Zamawiajacego, Zleceniodawca moze odméwic zaplaty
wynagrodzenia za roboty dodatkowe, ktére zostaly wykonane bez zlecenia z wyjatkiem robot,
ktérych wykonanie jest konieczne ze wzgledu na bezpieczenstwo lub konieczno$¢ zapobiezenia
awarii.



§5

Wykonawca ponosi wszelka odpowiedzialno$¢ wobec osob trzecich za szkody powstate przy
wykonywaniu przedmiotu umowy.

§6

Zleceniodawca moze zleci¢ wykonanie robdt innemu podmiotowi gospodarczemu w przypadku,
gdy wykonawca opdzni si¢ z rozpoczeciem lub zakonczeniem wykonania zlecenia.
Wynikle z tego szkody pokrywa wykonawca z wlasnych srodkow.

§7

Zamawiajacy moze rozwigza¢ umowe za uprzednim miesi¢cznym wypowiedzeniem dokonanym na
pismie gdy:
a. Wykonawca nie begdzie dotrzymywat uzgodnionych terminéw wykonania przedmiotu umowy.
b. Roboty beda wykonywane niezgodnie ze sztuka budowlang, o ztej jakosci, a rozliczenie
bedzie nierzetelne lub nieuczciwe.

§8

1. W przypadku wystgpienia z winy Wykonawcy dodatkowych robdot powstatych wskutek
wadliwego wykonania zlecenia, Wykonawca zobowigzany jest do ich wykonania na wtasny koszt.
2. W przypadku nie usunigcia wad w okreslonym przez Zamawiajgcego terminie zamawiajacy
dokona potracenia §rodkéw z wystawionej faktury w wysokosci poniesionych kosztoéw wykonania
robot przez innego Wykonawce, na co Wykonawca wyraza zgodg.

§9

Zamawiajacy ma prawo prowadzenia biezacych kontroli wykonawstwa w pelnym zakresie.
§ 10

Ustala si¢ nastepujacy sposob rozliczania robot:
1. Rozliczenie robdt dokonywane bedzie kosztorysem powykonawczym w oparciu o KNR
oraz kalkulacje indywidualne wedtug stawki ofertowe;.
Stawka roboczogodziny ........... zt netto, kosztow posrednich ........ % (obejmuje rowniez koszt
dojazdu na miejsce wykonywania ustugi), zysk ........ %, materiat wg cen zakupu plus koszt
zakupu .......... %. Ceny materiatbw nie moga by¢ wyzsze od S$redniego poziomu cen
okreslonych w SEKOCENBUD.
2. W przypadku zmiany stawki VAT w okresie obowigzywania umowy Wykonawcy bedzie
przystugiwato wynagrodzenie powigkszone o podatek VAT obowigzujagcy w dniu wystawienia
faktury.
3. Szczegdlowy wykaz zasobow zarzadzanych przez ,,LOKUM” Sp. z o. o. na ktérych bedzie
realizowany przedmiot umowy, stanowiacy zatacznik nr 7 do zaproszenia do skladania ofert,
moze by¢ aktualizowany przez Zamawiajacego w trakcie trwania umowy w przypadku zmiany
powierzchni budynkdéw, zmiany przeznaczenia nieruchomosci, zmiany wtasciciela, przejgcia przez
»LOKUM?” Sp. z 0. 0. nowych nieruchomos$ci w zarzadzanie lub przekazania dotychczasowych
nieruchomos$ci innemu zarzadcy. Zmiany takie nie wymagaja zmiany umowy, ani aneksu do

umowy.
§ 11

Kosztorys powykonawczy Wykonawca jest zobowigzany ztozy¢ w terminie 14 dni od zakonczenia
robot, nie pozniej jednak niz do 10 dnia miesigca nastgpnego. Zamawiajacy zobowigzuje si¢



sprawdzi¢ kosztorys powykonawczy w terminie 14 dni roboczych od daty otrzymania od
Wykonawcy.

§ 12
Rozliczenie pomigdzy Zamawiajagcym a Wykonawcg wynikajace z umowy dokonywane bedzie
fakturami wystawianymi na kazda Wspolnote Mieszkaniowa z dotaczonym kosztorysem
powykonawczym, po wykonanych robotach. Wynagrodzenie bedzie platne w terminie 21 dni od
dnia otrzymania faktury przez Zamawiajacego, przelewem na konto Wykonawcy wskazane na
fakturze.
Zaptata nastapi po uprzatnigciu wytworzonych w czasie realizacji zlecenia odpadow.

§ 13
1. Za spowodowanie zniszczen lub zalanie pomieszczen mieszkalnych z winy Wykonawcy,
Wykonawca zobowigzany jest do usunigcia powstatych szkod na wlasny koszt.
2. Strony zastrzegaja sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetiajacego do wysokosci
rzeczywiscie poniesionych strat.

§ 14

Wszystkie zmiany niniejszej umowy moga by¢ dokonane za zgoda obu stron, wyrazong na pismie
pod rygorem niewaznosci.

§ 15

Umowa zawarta jest na czas okreslony od 01.04.2026 r. do 31.03.2027 r.

§ 16
Spory wynikle na tle niniejszej umowy bedzie rozpatrywaé¢ Sad Gospodarczy w Olsztynie.
§ 17

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§19

Umowg sporzadzono w 3 egzemplarzach.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



