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OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 34 ust. 3d. pkt. 3 Prawa budowlanego (Dz. U. 2021, poz. 2351 z p6zn.

zm.) o$wiadczam, ze przedmiotowa dokumentacja zostala sporzadzona zgodnie z

obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej na dzien jej sporzadzenia.

Bartoszyce, Styczen 2025 r.


https://sip.lex.pl/#/act/16796118/3044003?keyword=Budowlane%20prawo&cm=SFIRST

1.

OPIS TECHNICZHY

DO PROJEKTU BUDOWLANEGO REMONTU ELEWACJI BUDYNKU
MIESZKALNO-USLUGOWEGO

PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

Zakres niniejszego opracowania obejmuje sporzadzenie projektu technicznego remontu elewacji

budynku mieszkalno- ustugowego przy ul Ketrzynskiej 2 w Bartoszycach, dz. nr 113/22, obr. 0004 m.
Bartoszyce.

2.

ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNE OBIEKTU BUDOWLANEGO.

2.1. Zastosowane schematy konstrukcyjne (statyczne).

Nie dotyczy- inwestycja nie ingeruje w konstrukcje budynku.

2.2. Rozwiazania konstrukcyjno-materialowe podstawowych elementéw konstrukcji.

Zakres robot budowlanych.

Prace dot. remontu elewacji budynku mieszkalno-uslugowego obejmuja:

demontaz istniejacych przewoddw i okablowania zamocowanych na elewacji budynku,
demontaz istniejacego systemu orynnowania oraz obrobek blacharskich,

skucie istniejacego, zdegradowanego tynku z elewacji, z zachowaniem w stanie nienaruszo-
nym oryginalnego gzymsu koronujgcego (gzymsu poddachowego),

naprawa struktury $cian poprzez wprowadzenie spiralnych pretow systemowych typu HeliBar,
wykonanie nowego tynku z odtworzeniem detali architektonicznych o wtasciwych, oryginal-
nalnych ksztattach — boniowanych lizen, opasek wokoét okien i drzwi oraz gzymsow podo-
kiennych. Bonie na lizenach powinny mie¢ profilowane podziaty (rowki)

tynk na elewacji wykona¢ jako zatarty na plasko, a nie nakrapiany. Elewacje poleca si¢ tyn-
kowa¢ tynkiem wapiennym wigzacym hydraulicznie (np. trasowym). Malowa¢ farbami silika-
towymi.

montaz odtworzeniowych nowych obrobek blacharskich oraz orynnowania z blachy tytan-
cynk w kolorze naturalnej blachy; wykonanie prac w zakresie wymiany obrobek blacharskich
1 orynnowania powinny poprzedza¢ zabiegi dotyczace renowacji podtoza na ktorym mocowa-
na jest blacharka.

Uwaga! Podczas prac zwiazanych z usuwaniem starych warstw tynku nalezy zachowac szczegdlna

ostroznos$c¢, tak aby nie uszkodzi¢ detali architektonicznych.

Proponowane kolory elewacji.

LP Powizerzchnia Symbol kolory Kolor
wg NCS
1 Plaski tynk S 1015-Y80R

]

Opaski  okienne.  boniowanie, | S 0502-R

gZymsy
3 Cokét S 2030-Y80R
4 Okna S 0500-N




Wszelkie materialy uzyte do przeprowadzanie w/w przedsiewziecia musza by¢é zgodne z doku-
mentacja badan konserwatorskich sporzadzong przez mgr Piotra Supryn, Dyplomowany Konserwator
Zabytkow, ul. Dubiskiego 19, 10-752 Olsztyn.

Prace remontowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z pozwoleniem Warminsko- Mazurskiego Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow w Olsztynie znak:1ZNR.5142.259.2025.AT z dnia 27.08.2025r.

Otwory pierwotne.

Uczytelnienie pierwotnych otworéw (w tym dwoch otwordéw okiennych i jednego drzwiowe-
go) w elewacji potudniowo-wschodniej, tj. dwoch okien oraz drzwi wejSciowych, przewiduje si¢ po-
przez wykonanie ich zarysu w postaci tzw. ,,napola” — malarskiego opracowania w nieco ciemniej-
szym tonie tej samej barwy co tynk elewacyjny. Po usunigciu wtornych nawarstwien tynkarskich
(skucie tynkow) nalezy bezwzglednie przeprowadzi¢ ogledziny w celu weryfikacji, czy nie wystepo-
waty inne, nieudokumentowane otwory pierwotne. W przypadku ich identyfikacji nalezy w sposob
analogiczny je uczytelnic.

Przed wykonaniem nowej wyprawy tynkarskiej, miejsca dawnych otworow nalezy przewigzac
z istniejacym murem lub zastosowaé odpowiednie siatki wzmacniajace, w celu zabezpieczenia elewa-
cji przed wtornym pekaniem w obrebie zamurowanych otworow.

Nie zaleca si¢ wykonywania blend murowanych (wyplycen) jako formy uczytelnienia otwo-
row ze wzgledu na ryzyko powstawania drgan podczas ich realizacji, co moze prowadzi¢ do destrukcji
1 tak juz ostabionych spoin oraz wigzan cegiet w obrebie muru.

Zbrojenie spoiny zarysowanych fragmentéw muru pretami stalowymi.

Po ogledzinach elewacji, z uwagi na wielko$¢ i miejsce wystepowania uszkodzen proponuje si¢
spekane Sciany zbroi¢ pretami o konstrukcji spiralnej ze stali nierdzewnej w systemie wzmocnien
firmy Helifix. Metoda ta pozwala na reparacje uszkodzen od strony zewnetrznej budynku przy
zastosowaniu nieinwazyjnych sposobow naprawy. Specyficzna konstrukcja pretow zapewnia duza
wytrzymalo$¢ na rozciaganie Sciany i jednocze$nie duza odksztatcalnos¢ pozwalajacg na znaczne
przemieszczenia konstrukcji. Prety te o Srednicy 4,5 mm do 10 mm i dlugo$ci 7 m, moga by¢
stosowane jako zbrojenie podtuzne Scian. W omawianym systemie kotwa musi wystawa¢ minimum 50
cm poza krawedz rozwarcia muru. Prety kotwiace w miare mozliwos$ci nalezy obsadzi¢ w spoinach
murow na glebokosci minimum 2-3 cm. Wysoka wytrzymatos¢ stali oraz unikatowy ksztalt zbrojenia
w potaczeniu z odpowiednim zaczynem zapewnia bardzo efektywny rodzaj wzmocnienia,
przenoszacy naprgzenia rozciggajace W murze przy jednoczesnej znacznej odksztatcalnosci
konstrukeji. Staje si¢ ona przez to mato wrazliwa na dalsze ewentualne przemieszczenia.

System wzmocnien firmy Helifix bazuje na pregtach HeliBar. Prety HeliBar o specjalnym heli-
koidalnym ksztalcie wykonane z austenitycznej stali nierdzewnej klasy Grade 304 wg EN 1.4301 lub
Grade 316 wg EN 1.4301 przeznaczone do ,,zszywania” pgkni¢¢ i tworzenia belek w konstrukcjach
murowych.

Prety mocowaé za pomoca modyfikowanej zaprawy cementowej do iniekcji HeliBond MM2
przy pomocy pistoletow recznych lub elektronarzedzi. Przy przygotowaniu zaprawy przestrzega¢ wy-
tycznych $cisle okreslonych przez producenta.



Pret HELIBAR

1. WLASCIWOSCI TECHNICZNE
1.1.1. Wiasciwosci mechaniczne materiatu

Prety HELIBAR wykonane ze stali nierdzewnej klasy Grade 304 wg EN 1.4301
przeznaczone do ,zszywania" pekniec i tworzenia belek w konstrukcjach murowych

1.1.2. Ksztalt i wymiary. Ksztalt, wymiary oraz dopuszczalne odchytki wymiarowe
powinny odpowiada¢ danym przedstawionym na rys. 1. oraz w tablicy 1.

Rys.1. Wyglad preta

Tablica 1
Materiat Srednica |Przekro]| Skok w ¢ na Modul |Waga1m
(mm) (mm?) skretu na $cinanie rozciaganie (%) Younga (kg)
a (kN) (kN/mm?)
(mm) Max 0.2% Proof
Stress /
(kN) Umowna
granica
sprezystosci
(N/mm?)
S/S 304 45 55 25 5 8 1150 0,052
S/S 304 6 8 29/30 6 10 900 55 160 0.067
S/S 304 | Super 6 9 29/30 74 11 1000 5,49 165 0,074
S/S 304 8 9,3 38/40 7 13 1100 4,95 180 0,081
S/S 304 10 14,78 | 44/45 11 15 800 5,64 140 0,12

Maksymalna dtugos¢ pretéw HELIBAR wynosi 7 + 0,02 m.
Masa 1 m preta nie powinna r6zni¢ sig od wartosci nominalnej o wigcej niz 5%.

Naprawa peknieé przy polaczeniach w murach pelnych.

1. Wycia¢ szczeliny w poziomych spoinach na wymagang gteboko$¢ i dtugos¢ w okreslonych od-
stepach pionowych.

2. Wyczyscic¢ szczeliny i sptuka¢ doktadnie woda.

3. Wstrzykna¢ warstwe zaprawy HeliBond w glab szczeliny na grubo$¢ 15 mm.

4. Wepchna¢ pret HeliBar w zaprawe uzyskujac dobre, rowne pokrycie.

5. Natozy¢ kolejng warstwe zaprawy i wepchnaé ja szpachelka w gtab spoiny przykrywajac odkry-
te powierzchnie preta.

6. Zwilza¢ okresowo.

7. Uzupeti¢ wypelnienie spoiny niekurczliwg zaprawa.



UWAGI:

Jesli nie sprecyzowano inaczej przyjmowac ponizsze zasady:

a. glebokos¢ szczeliny wynosi 35 —45 mm,(plus grubo$¢ tynku)

b. pionowe odstepy miedzy kolejnymi pretami wynosza 450 mm (6 warstw cegiet),

c. pret HeliBar powinien by¢ zamocowany w murze na odcinkach minimum 500 mm po obu stro-
nach pekniecia.

2.3. Zalozenia przyjete do obliczen konstrukcji.
Nie dotyczy.

3.  GEOTECHNICZNE WARUNKI I SPOSOB POSADOWIENIA OBIEKTU
BUDOWLANEGO.

Opinia geotechniczna.

Przedmiotowa inwestycja nie wptynie na posadowienie budynku. Budynek istniejacy posado-
wiony jest bezposrednio na kamiennych tawach fundamentowych. Rodzaj warunkow gruntowych:
proste warunki gruntowe (pierwsza kategoria geotechniczna).

4. EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYNKU.

Budynek jest obiektem niepodpiwniczonym wrysowanym na rzucie bryty o ksztalcie nieregu-
larnym z trzema kondygnacjami nadziemnymi, przykrytym dachem dwuspadowym, pokrytym da-
chowka ceramiczng esowka w kolorze naturalnej czerwieni. Budynek posiada dwa wejscia gléwne od
strony pétnocno- wschodniej oraz wejscie od strony potudniowo- wschodniej i péinocno- zachodniej.

Budynek wyposazony jest w przylacza oraz instalacje:

Kanalizacja sanitarna - istniejgce przylacze kanalizacji sanitarnej z odprowadze-
niem do sieci kanalizacji sanitarnej

Sie¢ wodociagowa - istniejace przytacze wodociggowe z sieci wodociagowe;j

Ogrzewanie i C.W.U. - gazowe

Elektryczne - istniejace przylacze elektryczne oraz wewngtrzng instalacje
elektryczna.

Cel ekspertyzy technicznej budynku.

Celem niniejszej ekspertyzy technicznej budynku jest okreslenie czy projektowana inwestycja
nie spowoduje zagrozenia dla bezpieczenstwa uzytkownikow tego obiektu ani nie obnizy jego przy-
datnosci do uzytkowania.

Opis i ocena techniczna budynku.
Przeglad wykonano w styczniu 2025 roku. Podczas ogledzin zastosowano nastgpujaca skale
stanu konstrukcji okreslajaca stopien zuzycia substancji budynku.

Dobry - zuzycie 0-15%. Element budynku jest dobrze utrzymany, konserwowany,
nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wiasciwosci wbudowanych materialow
odpowiadaja wymogom norm.

Zadowalajacy - zuzycie 16-30%. Element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy
jest remont biezagcy polegajacy na  drobnych naprawach, uzupelieniach
1 konserwacji.

Sredni - zuzycie 31-50%. W elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia
i ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest czesciowy remont
kapitalny.



Zty - zuzycie 51-70%. W elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia, ubytki.
Cechy 1 wlasciwosci wbudowanych materialbw majg obnizone klase. Wymagany
kompleksowy remont kapitalny wzglednie wymiana.

Awaryjny - 71-100%. W elementach budynku wystepuja duze uszkodzenia i ubytki, ktore
zagrazaja dalszemu uzytkowaniu. Zahamowanie zagrozenia wymaga rozbiorki i
wykonania nowego elementu.

Element Opis stanu elementu Stz.m
techniczny
Fundamenty wzniesione z glazow narzutowych o znacznych
Fundamenty rozmiarach- ze wzgledu na zakres prac objetych -
przedsiewzigciem fundamentéw nie inwentaryzowano
5 Murowane z cegly czerwonej pelnej na zaprawie wapiennej
Sciany , 4 . . .
wykonczone tynkiem — widoczne znaczne spekania i Zadowalajacy
zewnetrzne .
rozwarstwienia.
Tynk nakrapiany w kolorze szarym- widoczne znaczne
Tynk . o . . . . .
zarysowania, odspojenia oraz ubytki. W wielu miejscach Sredni
zewngetrzny . . .. .
widoczne wtorne uzupetnienia. Tynk znacznie zdegradowany.
Konstrukcja Wiezba dachowa drewniana, nad ryzalitem o konstrukcji kro-
. . i . , Dobry
dachu kwiowo- jetkowej- bez widocznych uszkodzen.

Dach pokryty wspotczesng dachowka ceramiczng eséwkg w
kolorze ceglastej czerwieni- stan techniczny pokrycia dachowe-
Pokrycie dachu | go jest dobry. Nie stwierdzono uszkodzen pokrycia czy nie- Dobry
szczelnosci. Dachowka na potaci potudniowo- wschodniej poro-
$nieta mchem.

Obrobki blacharskie wraz z orynnowaniem i rurami spustowy-
Obrobki mi- stalowe z blachy tytan- cynk- widoczne miejscowe nie-
blacharskie szczelnosci Zadowalajacy
1 zardzewienia.

Analiza techniczna.

Na podstawie wizji lokalnej obiektu stwierdzono, iz stan zachowania elewacji budynku jest
sredni. Widoczne sg ubytki tynku oraz luszczenie farby. Miejscowo wystepuja wylugowania po-
wierzchni tynkéw i rozwarstwienia wynikajace z bezposredniego dzialania wody opadowej i ujem-
nych temperatur
w okresie zimowym. Wyprawy tynkarskie utracity walory estetyczne i wlasciwosci zabezpieczajace.
W miejscach tych wystepuja zniszczenia w postaci spekan, odspojen, rozwarstwien powierzchnio-
wych zroznicowanej wielkosci. Widoczne sa liczne spekania tynku i jego ubytki. Sciany sa zabrudzo-
ne i przemalowane przez co nie widoczna jest ich pierwotna kolorystyka. Na $cianie pétnocno- za-
chodniej (od podworza) widoczne sg znaczne zarysowanie Sciany w postaci pionowego rozwarstwie-
nia si¢ muru, zarbwno w narozu budynku, jak i na styku z budynkiem na dziatce o nr ew. 113/21. Na
$cianie tylnej (potudniowo- zachodniej) rowniez widoczne jest znaczne rozwarstwienie pionowe muru
w narozu przy boni budynku.

Projektowana inwestycja nie dotyczy zmian w zakresie konstrukcji budynku i nie ingeruje w je-
go elementy nosne, jednakze przed rozpoczgciem inwestycji zaleca si¢ przeprowadzenie analizy kon-
strukcyjnej w zakresie potrzeby wzmocnienia i integracji $cian budynku np. poprzez wykonanie $cig-
gow stalowych lub wiencow zelbetowych obwodowych.



ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO-MATERIALOWE WEWNETRZNYCH
1 ZEWNETRZNYCH PRZEGROD BUDOWLANYCH.

Bez zmian.

ROZWIAZANIA NIEZBEDNYCH ELEMENTOW WYPOSAZENIA
BUDOWLANO-INSTALACYJNEGO.

Nie dotyczy- bez zmian.

SPOSOB POWIAZANIA INSTALACJI OBIEKTU BUDOWLANEGO Z
SIECIAMI ZEWNETRZNYMI.

Bez zmian.
DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ.
Przedmiotowa inwestycja nie wplynie na zmiane warunkoéw ochrony przeciwpozarowe;.
CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU.
Nie dotyczy.

ANALIZA MOZLIWOSCI RACJONALNEGO WYKORZYSTANIA WYSOKO-
SPRAWNYCH ALTERNATYWNYCH SYSTEMOW ZAOPATRZENIA
W ENERGIE.

Nie dotyczy.

Bartoszyce, Styczen 2025 r.
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

WAM-754-T64-F2P *

Pan Adam Nadolny o numerze ewidencyjnym WAM/BO/1794/01

adres zamieszkania ul. Kiertyny Mate 5 B, 11-200 Bartoszyce

jest cztonkiem Warminsko-Mazurskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilne;.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2025-01-01 do 2025-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2024-11-20 roku przez:

Jarostaw Kuklinski, Przewodniczgcy Rady Warminsko-Mazurskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

Zgodnie z art. 78 K.c.

§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynnosci prawnej wystarcza ztozenie oswiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

§ 2. Oswiadczenie woli ztozone w formie elektronicznej jest rownowazne z o$wiadczeniem woli ztozonym w formie pisemne;j.

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wiasciwej Okregowej lzby Inzynieréw
Budownictwa.




